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Aujourd'hui 5 octobre 2021, à 14h05, 

 
le Conseil Municipal de la Ville de Bordeaux s'est réuni à Bordeaux, sous la présidence de
 

Monsieur Pierre HURMIC - Maire 
 
 
 
Etaient Présents :

 

Monsieur Pierre HURMIC, Madame Claudine BICHET, Monsieur Stéphane PFEIFFER, Monsieur Bernard-Louis BLANC,
Madame Camille CHOPLIN, Monsieur Didier JEANJEAN, Madame Delphine JAMET, Monsieur Mathieu HAZOUARD, Madame
Harmonie LECERF, Monsieur Amine SMIHI, Madame Sylvie SCHMITT, Monsieur Dimitri BOUTLEUX, Madame Nadia
SAADI, Monsieur Bernard G BLANC, Madame Céline PAPIN, Monsieur Olivier CAZAUX, Madame Pascale BOUSQUET-
PITT, Monsieur Olivier ESCOTS, Madame Fannie LE BOULANGER, Monsieur Vincent MAURIN, Madame Sylvie JUSTOME,
Monsieur Dominique BOUISSON, Madame Sandrine JACOTOT, Monsieur Laurent GUILLEMIN, Madame Françoise FREMY,
Madame Véronique SEYRAL, Madame Marie-Claude NOEL, Monsieur Didier CUGY, Madame Véronique GARCIA, Monsieur
Patrick PAPADATO, Madame Pascale ROUX, Madame Brigitte BLOCH, Madame Isabelle ACCOCEBERRY, Madame Isabelle
FAURE, Monsieur Paul-Bernard DELAROCHE, Madame Tiphaine ARDOUIN, Monsieur Francis FEYTOUT, Madame Eve
DEMANGE, Monsieur Maxime GHESQUIERE, Monsieur Matthieu MANGIN, Monsieur Guillaume MARI, Madame Marie-Julie
POULAT, Monsieur Jean-Baptiste THONY, Monsieur Radouane-Cyrille JABER, Monsieur Stéphane GOMOT, Madame Béatrice
SABOURET, Monsieur Pierre De Gaétan NJIKAM MOULIOM, Monsieur Nicolas FLORIAN, Madame Alexandra SIARRI,
Madame Géraldine AMOUROUX, Monsieur Marik FETOUH, Monsieur Fabien ROBERT, Monsieur Guillaume CHABAN-
DELMAS, Monsieur Nicolas PEREIRA, Madame Anne FAHMY, Monsieur Aziz SKALLI, Monsieur Thomas CAZENAVE,
Madame Evelyne CERVANTES-DESCUBES, Monsieur Philippe POUTOU, Monsieur Antoine BOUDINET,
Monsieur Stéphane PFEIFFER présent à partir de 16H40, Monsieur Marik FETOUH présent à partir de 15h20 Monsieur
Didier CUGY présent jusqu'à 16h00, Monsieur Stéphane GOMOT présent jusqu'à de 17h17, Monsieur Aziz SKALLI présent
jusqu'à 18h50.

 
Excusés :

 
Madame Servane CRUSSIERE, Monsieur Baptiste MAURIN, Madame Charlee DA TOS, Madame Nathalie DELATTRE,
Madame Catherine FABRE
 



 

Cession de parcelles à la Cité jardin appartenant
au CCAS dans le cadre de l'aménagement de
la ZAC Gradignan Centre-Ville au profit de

la FAB. Autorisation de la Ville de Bordeaux.
 
Madame Delphine JAMET, Adjointe au Maire, présente le rapport suivant :
 
Mesdames, Messieurs,
 
En août 2018, la Ville de Gradignan et Bordeaux Métropole ont confié à la Fabrique de Bordeaux
Métropole (FAB) un traité de concession d’aménageur de ZAC, sur un périmètre de plus de 30 ha.
En juillet 2019, Bordeaux Métropole a approuvé le lancement de la procédure d’enquête publique
préalable à la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement de Gradignan Centre-Ville.
Le caractère d’intérêt général de ce projet d’aménagement a été déclaré en novembre 2020.
 
Par arrêté préfectoral en date du 1er février 2021, l’opération a été déclarée d’utilité publique.
 
Les enjeux du projet d’aménagement reposent sur des axes forts et spécifiques à ce territoire :

- La mise en valeur de la ville-parc ;
- La production de logements de qualité, accessibles au plus grand nombre, avec une part

importante de logements sociaux et d’accession aidée, notamment sur le site de la Cité jardin ;
- La restructuration d’équipements publics majeurs ;
- Le renforcement de l’animation commerciale, culturelle et de loisirs.

 
Le CCAS de la ville de Bordeaux est propriétaire de plus d’un tiers de la superficie des terrains
inscrits dans le périmètre de cette opération.
 
Au global l’emprise cessible du CCAS est d’environ 11,8 hectares : 8,3 hectares (70%) seront
dédiés à des équipements (parc public, groupe scolaire, gymnase) et les 3,5 hectares restants
(30%) seront consacrés à la réalisation de logements (340 logements dont environ 20% LLS, 55%
en accession aidée et 25% en libre).
 
En sa qualité d’aménageur, la FAB a proposé au CCAS d’acquérir les parcelles, concernées par
le périmètre de la DUP en deux tranches (voir phase 1 et phase 2 sur plan en annexe) :
 
- Une première portant sur une emprise de 40873 m² environ à extraire de la parcelle cadastrée

section CH n°364 et l’ensemble bâti édifié (à savoir l’ancien EHPAD dénommé « La Clairière »),
 
- Une seconde tranche portant sur le surplus du périmètre délimité à acquérir par la FAB et portant

la mention phase 2 du plan sus visé (ce surplus consistant en des parcelles bâties, non bâties
et espaces verts inscrits au périmètre DUP délimité de la ZAC).

 
Par délibération n° 2021/35 datée du 27 mai 2021 et conformément aux articles L 123-5 et L 315-2
du Code de l'Action Sociale et des Familles, le Conseil d'Administration du CCAS, après avoir
constaté la désaffectation de l’ensemble immobilier situé sur une partie de 40873 m² à extraire
de la parcelle CH n°364 supportant l’ex-Etablissement pour Hébergement pour Personnes Âgées
Dépendantes (EHPAD) La Clairière à Gradignan a prononcé son déclassement.
 
Cet ensemble immobilier, ayant été désaffecté et déclassé, et afin de permettre le lancement de la
première phase de l’opération, le Conseil d’Administration du CCAS, par délibération n° 2021/36
en date du 27 mai 2021, a donné son autorisation à la cession de la phase 1 ci-dessus présentée.
 
Pour la première phase concernant la cession de la parcelle de l’Ex-Ephad, sur laquelle la FAB
doit réaliser des équipements publics (groupe scolaire, espace culturel) et des logements, le Pôle
d’Evaluation Domaniale de l’Etat a estimé, le 3 juin 2021, la valeur vénale de l’immeuble tranche
1 à 1.158.000 €.
 
Une promesse synallagmatique de vente au prix de 1.250.000 €, sous conditions suspensives
diverses et transfert de propriété, a été signée le 4 juin 2021, avec l’autorisation d’une jouissance
anticipée accordée à la FAB à compter de la libération du site.



 
Pour la seconde phase concernant la cession des parcelles de la Cité Jardin, la proposition
d’acquisition au CCAS formulée par la Fabrique de Bordeaux Métropole (FAB) est de 7.150.000€.
 
Le montant total proposé par la FAB et accepté par le CCAS pour l’ensemble des acquisitions
est de 9,5 M€ répartis comme suit : 8,4 M€ pour l’acquisition des parcelles (montant incluant
les indemnités de réemploi et de l’indemnité due à Domofrance pour rupture partielle d’un bail
emphytéotique), 400K€ de valorisation des travaux de clôture du Repos Maternel, et enfin, la
garantie des recettes locatives des maisons de la cité jardin au CCAS jusqu’en 2025 (700K€).
 
Le 3 juin dernier, le Pôle d’Evaluation Domaniale de l’Etat a transmis un avis sur la valeur vénale
des parcelles du CCAS à acquérir par la FAB, sur l’ensemble des 11,8 hectares. L’évaluation
conclut à un montant de cession totale de 7.732.530 € (hors indemnité de réemploi et indemnité
de rupture partielle du BE) réparti de la manière suivante : 1.158.000 € pour les parcelles de l’ex-
Ehpad de la Clairière (phase 1) et 6.574.530 € pour les parcelles de la Cité Jardin de la phase 2.
 
Le montant proposé pour l’acquisition étant supérieur à celui émanant de l’estimation du pôle
évaluation domaniale de l’État et conformément à l’article L2241-5 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT), le CCAS sollicite donc l’accord de la Ville de Bordeaux pour la
vente des parcelles de la Cité Jardin aux charges et conditions susvisées.
 
Aussi, je vous propose de donner un avis favorable à la demande de cession sollicitée par le
CCAS de Bordeaux pour l’ensemble de ces parcelles situées Cité Jardin à Gradignan pour un
montant de :
 
- huit millions quatre cent mille euros (8,4 M€) pour l’acquisition des parcelles (montant incluant
les indemnités de réemploi et de l’indemnité due à Domofrance pour rupture partielle d’un bail
emphytéotique),

- un million cent mille euros environ (1,1 M€ environ) d’un complément de prix incluant des
valorisations de travaux de clôture du repos maternel (évalués à 400.000 € environ) et la
perception de recettes locatives des maisons de la Cité jardin par le CCAS postérieurement
au transfert de propriété (entrée en jouissance différée) jusqu’en 2025 (évaluées à 700.000 €
environ).

 
Cela étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est votre
avis adopter les termes de la délibération suivante.



Le Conseil municipal de la ville de Bordeaux,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU l’article L2241-5 du Code général des collectivités territoriales,

VU l’évaluation du Pôle d’Evaluation Domaniale de l’Etat en date du 3 juin 2021,

ENTENDU le rapport de présentation,

CONSIDERANT qu’en application de l’article L2241-5 du CGCT, et compte tenu du changement
d’affectation des biens du CCAS de Bordeaux, le CCAS de Bordeaux sollicite l’accord de la Ville
de Bordeaux pour la vente des parcelles visées dans le cadre de l’opération d’aménagement du
centre-ville de Gradignan.

DECIDE

 

Article 1 : le Conseil Municipal donne un avis favorable à la demande de cession sollicitée
par le CCAS au profit de la FAB concernant les parcelles visées dans le cadre de l’opération
d’aménagement du centre-ville de Gradignan.

Article 2 : le Conseil Municipal prend note du montant total de la cession au profit du CCAS
réparti comme suit :

- Huit millions quatre cent mille euros (8,4 M€) pour l’acquisition des parcelles (montant incluant
les indemnités de réemploi et de l’indemnité due à Domofrance pour rupture partielle d’un bail
emphytéotique),

- Un million cent mille euros environ (1,1 M€ environ) incluant des valorisations de travaux de
clôture du repos maternel (évalués à 400.000 € environ) et la perception de recettes locatives
des maisons de la Cité jardin par le CCAS postérieurement au transfert de propriété (entrée
en jouissance différée) jusqu’en 2025 (évaluées à 700.000 € environ).

 

 

ADOPTE A LA MAJORITE
VOTE CONTRE DU GROUPE BORDEAUX EN LUTTES

 

 
Fait et Délibéré à Bordeaux, le 5 octobre 2021

 

P/EXPEDITION CONFORME,

 

 
Madame Delphine JAMET































cadastre
Surf. bâtie

logt adresse

CH 364 0 Secteur école/Clairière

1 maison

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 328 69 4 rue Lamartine

69

10 (11?) maisons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 45 70 1 RUE LAMARTINE

CH 46 69 1 RUE HONORE DE BALZAC

CH 47 69 3 RUE HONORE DE BALZAC

CH 49 70 3 RUE LAMARTINE

5A RUE LAMARTINE

5B RUE LAMARTINE

CH 51 69 7 RUE LAMARTINE

CH 52 69 9 RUE LAMARTINE

CH 53 69 11 RUE LAMARTINE

CH 54 70 13  RUE LAMARTINE

CH 55 67 15 RUE LAMARTINE

683

3 maisons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 25 67 4 rue Anatole France

CH 237 63 2B rue Anatole France
CH 27 101 2 rue Anatole France

231

1 maison / 3 pavillons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 247 91 10 rue Anatole France
CH 35 86 6 rue Alfred de Vigny
CH 34 101 7 rue Anatole France
CH 38 122 4 rue Alfred de Vigny

400

10 maisons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 107 67 6 rue Emile Zola
CH 106 63 8 rue Emile Zola
CH 105 45 10 rue Emile Zola
CH 104 67 12 rue Emile Zola
CH 92 76 11 rue Emile Zola
CH 93 45 13 rue Emile Zola

CH 102 67 9 rue alfred de musset
CH 103 41 15 rue Emile Zola
CH 100 47 17 rue Emile Zola
CH 99 85 5 rue Théophile Gautier

antenne
603

10 maisons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 77 67 2 rue Alfred de Musset
CH 76 118 4 rue Alfred de Musset
CH 74 81 6 rue Alfred de Musset
CH 78 81 19 rue Anatole France
CH 79 81 21 rue Anatole France
CH 80 81 23 rue Anatole France
CH 81 81 25 rue Anatole France
CH 84 81 31 rue Anatole France
CH 85 81 33 rue Anatole France
CH 73 81 35 rue Anatole France

833

14 maisons

cadastre
Surf. bâtie

logt adresse
CH 1 47 3 allée George Sand

CH 3 81 4 rue Emile Zola

CH 82 81 27 rue Anatole France

CH 83 81 29 rue Anatole Fance

CH 11 32 rue Anatole Fance

CH 242 76 1 rue Aleandre Dumas

CH 244 77 40 rue Anatole France

CH 97 45 3 rue Theophile Gautier

CH 294 140 5 rue Alfred de Musset

CH 72 76 3 pl Alphonse Daudet

CH 72/299 Cité Jardin

CH 299 Cité Jardin

CH 297 Cité Jardin

CH 297 Cité Jardin

154

EP Ouest

Ilot JO6 sud

Parcelles 

EP Plaine sports Nord

Ilot JO1-2-3

Secteur 2

Secteur 3

Secteur 4

CH 50 61

EP plaine sports sud

Ilot JE4

Ilot JE1

Secteur 1




